IMMORBILIEN
PADERBORN

Wir tun viel Gutes, um lhre
Immobilie zu verkaufen.



Fur lhren Verkaufserfolg
geben wir unser Bestes.

Es gibt keine guten oder schlechten Immobilien,
auch keine teuren oder giinstigen Immobilien.
Jede Immobilie ist genau wie ein Mensch:
einzigartig.

Aus diesem Grund ist jede Immobilie genau so
gut, wie sie in Typ, Preis, Bauweise, Ausstattung
und Lage zum jeweiligen Interessenten passt.

Den passenden Kunden fiir Ihre Immobilie zu
finden ist deshalb unsere Hauptaufgabe — das
gemeinsame Ziel von Verkéaufer und Makler.

Selbst wenn Interessent und Immobilie schein-
bar perfekt zueinander passen, ist dies noch
keine Gewdahr fir eine gute ,Partnerschaft”. So
kénnen ein falsches Finanzierungskonzept des
Kéufers oder eine unrealistische Preisvorstellung
des Verkdufers die Einigung beider Parteien
verhindern.

Unser ganzheitliches Beratungskonzept
vermeidet solche Riickschlége, weil die
wesentlichen Punkte frihzeitig bzw.
rechtzeitig geklart werden.

Uberlassen Sie bei lhren Verkaufsaktivitéten
nichts dem Zufall. Vertrauen Sie von Anfang
an speziell ausgebildeten Fachleuten, die Sie
rund um die Immobilie von A bis Z beraten.
Profitieren Sie in jeder Phase der Abwicklung
von den Fach- und Marktkenntnissen eines
Immobilienprofis.

Bitte nehmen Sie sich einen Augenblick Zeit.
Machen Sie sich ein Bild davon, wer wir sind,
wie wir denken und handeln, was wir leisten.

Sie werden sehen: Wir passen gut zusammen.
Es lohnt sich fir Sie.

TM IMMOBILIEN PADERBORN
Inhaber: Thorsten Méller e K.
Eggertstraf3e 3¢

33100 Paderborn

Telefon: 05251 /871890

Telefax: 05251 /8718919
www.tm-immobilien-paderborn.de
info@tm-ip.de
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100 % Leistungsgarantie mit
unserem Marketingplan:
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Wir notieren alle verkaufsdienlichen Eigenschaften und Details Ihrer Inmobilie durch eine
umfassende Dokumentation.

Wir ermitteln den korrekten Marktpreis fir Sie — nach sorgféltiger Recherche der Dokumente
und unter Einbeziehung allgemein verbindlicher Kriterien.

Wir informieren und beraten Sie ausfihrlich tber den Markt und die Verkaufschancen Ihrer
Immobilie, auch unter Einbeziehung diskret zu behandelnder Verkaufsgriinde.

Wir legen den Angebotspreis gemeinsam mit lhnen fest, insbesondere auch im Vergleich zu
direkt konkurrierenden Immobilienangeboten, denn: wir kennen dlle ...

Wir beraten Sie ilber Maf3nahmen, um Ihr Angebot attraktiver zu gestalten,
z.B. Verschénerungsarbeiten, Behebung kleinerer Schiden etc.

Wir bieten lhre Inmobilie umgehend allen konkreten Interessenten an.

Wir présentieren lhre Inmobilie auf allen relevanten Internetportalen und auf unserer Website.
Wir bringen unser professionelles Verkaufsschild an — das wirkt.

Wir fihren alle ,klassischen” Werbemaf3nahmen durch, z.B. auch Inserate in Zeitungen.

Wir arbeiten auf Wunsch mit kompetenten Maklern in der Umgebung zusammen.

Wir erstellen ein Exposé mit emotionalen Texten und représentativen Fotos.

Wir machen den Verkauf aktiv auch in lhrer Nachbarschaft und der néheren Umgebung auf
besondere Art bekannt, z. B. mit unseren Nachbarschaftskarten.

Wir organisieren einen Besichtigungstag fir Sie und laden potentielle Kéufer ein.

Wir kénnen potenziellen Kéufern alle Méglichkeiten fir die Finanzierung verschaffen.

Wir werden Sie bei allen Verhandlungen fiir den bestmdglichen Preis professionell vertreten.
Wir informieren Sie Gber alle wichtigen Verkaufsaktivitciten.

Wir betreuen Sie und den Kaufer bis zum Notartermin und danach.
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Hier prasentieren wir lhre Immobilie:

MWelt.de>

Willkommen zu Hause

immgfiool.de

o ‘ wunschgrundstuck.de

S|P

BMGEWERBELAND N

SiiddeutscheZeitung

foa] Myimmoworld

.». IMNOBILIEN KOSTENLOS INSERIEREN
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NAVIPEDIA

DER IMMOBILIEN NAVIGATOR

4<4immobilien.de

my-next-home.de

Kleinanzeigen
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1A-Immobilienmarkt.de

wasserblick.de

Immobilien am Meer, See & Fluss

privatimmobilien.de
KOST
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WESTFALEN-BLATT

ANy, wh-immo.net
immonet.de

Wir sind Immobilien
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~Namyimmo.de
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Auffallig: Das Verkaufsschild.
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Gut sichtbare Verkaufsschilder lenken die
Aufmerksamkeit auf Thre Immobilie und
fordern damit den Verkauf.

Wir geben vertrauliche Unterlagen nur
an eindeutig identifizierte Interessenten.
Denn der Verkauf einer Immobilie lockt
auch Menschen an, die sich mit Hilfe lhrer
Informationen einen ,leichten Einstieg”
verschaffen wollen.

lhre Sicherheit liegt uns am Herzen.



Uberzeugend: Professionelle Bilder und Videos.

Ein Bild sagt mehr als tausend Worte. Ist das Bild nicht ansprechend, verlieren die meisten Menschen
sofort das Interesse. Fir die wichtigen Auf3enaufnahmen kann man allerdings nicht immer auf schénes
Wetter und gutes Licht warten. Unser Ziel ist, die Fotos immer so zu optimieren, dass der bestmégliche
Eindruck entsteht, ohne jedoch die Tatsachen zu verfélschen. Auf Wunsch produzieren wir fiir Sie auch
Luftaufnahmen mit der Drohne und eine professionelle Filmpréisentation lhrer Immobilie.

Amateurfoto: Profibild:

T b

Bilder aus der Luft: Luftaufnahme:
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Eindrucksvoll: Der Grundriss.

Wir hauchen Bauzeichnungen Leben ein. Das weckt das Interesse und regt die Fantasie des Kéufers an.

Aus einer unijbersichtlichen Bauzeichnung ... ..machen wir einen eindrucksvollen Grundriss:
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Inklusive: Der Energieausweis.

Méchten Sie lhre Immobilie ganz oder teilweise
verkaufen, vermieten, verpachten oder verleasen,

sind Sie verpflichtet, potentiellen Interessenten
spdtestens bei der Besichtigung einen giiltigen
Energieausweis vorweisen zu kdnnen. Beim

Bewerben bzw. Inserieren lhrer Immobilie gilt:

Daten aus dem Energieausweis sind verpflichtend
anzugeben. Darum brauchen Sie sich aber nicht zu
kiimmern — das erledigen wir einfach fir Sie. Kostenlos.




ﬁ‘-’ﬁu\;

Imposant: Mit 360°-Rundgang und Referenz-Exposé.

Rundgang: Wir produzieren auf Wunsch 360°Videos von lhrer Immobilie. Innen und auBen, ganz nach lhren
Wiinschen. So gewinnen die Interessenten schon vor der Besichtigung einen guten Eindruck.

VIRTUELLER RUNDGANG SPEGELREFLEX °

D
Exposé: Wir sind Experten fir exklusive Immobilien. T
Ein kostbares Schmuckstiick verkauft sich mit der richtigen RS
Préisentation einfach besser. Auf Wunsch bieten wir ein
hochwertig gedrucktes Referenz-Exposé an.

Mit ansprechenden Grundrissen, professionellen Fotos

und emotionalen Texten — perfekt verpackt im Broschiren-
format. Einzigartig und Uberzeugend in Spitzenqualitét. spatharackes Schmockaic s fon
Sprechen Sie uns an, wir zeigen lhnen gern unsere Muster.

Traumhaus zu kaufen,
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Attraktiv: Mit Ambiente.

Sie mochten den bestméglichen Preis fir lhre Immobilie erzielen? Sie méchten maglichst schnell verkaufen2
Zeigen Sie alle Vorziige lhrer Inmobilie — und nutzen Sie unseren Home Staging Service.

Home Staging nennt man das professionelle Herrichten oder ,Stylen” Threr Inmobilie fiir einen optimalen Verkauf.
Home Staging soll die Fantasie anregen, damit sich die Kaufinteressenten selbst in lhrer Immobilie sehen kénnen.
Diese Vorstellungskraft kann erfahrungsgemaf3 nicht jeder Besucher entwickeln. Die Folge: Unentschlossene
Interessenten suchen weiter — nach einem anderen Objekt. Das kénnen wir verhindern.

Wir schaffen ein angenehmes Ambiente mit Licht, M&beln und Dekoration. Damit lhre Immobilie sofort beim ersten
Besichtigungstermin einen positiven Eindruck macht und fir grofe Nachfrage sorgt. AuBBerdem: Optimal présentiert
brauchen Sie nicht Uber Preisnachléisse diskutieren. Sie erhalten den bestméglichen Preis fiir lhre Immobilie.

Home Staging lohnt sich. Nutzen Sie diesen Vorteil.

Ohne Home Staging: Mit Home Staging:

Der Wohlfihlfaktor ist ein wichtiges Kriterium fir die Kaufentscheidung. Mal ehrlich:
Welches Ambiente wiirde lhnen wéhrend der Besichtigung besser gefallen2



Sympathisch: Die Postkarte.

Wir verteilen Postkarten in lhrer Nachbarschaft und in den umliegenden
Wohngebieten. Mit sympathischer, persénlicher Ansprache. Das wirkt!

lhre Nachbarn haben uns den Verkauf
des Hauses /der Eigentumswohnung

Musterstrabe 1232

anvertraut.

Wenn Sie jemanden kennen,
der in lhre Nachbarschaft
ziehen méchte, dann rufen
Sie uns einfach an.

Famtlie Meyer

TM Musterstrabe 129
IMMOBILIEN

PADERBORN
TM IMMOBILIEN PADERBORN 12345 Musterstaolt

Inhaber: Thorsten Méller e.K.
Eggertstrafie 3c

33100 Paderborn

Telefon 05251/871890
info@tm-ip.de
www.tm-immobilien-paderborn.de




Einladend: Die Besichtigung.

So kénnten wir auf professionelle Weise Ihre Besichtigung organisieren:

1. Die ,normale”
Besichtigung

Gemitliche Eigentumswohnung
im Parkviertel, 2 Zimmer, Kiche,
Bad. Grof3ziigige Aufteilung,
ruhige Lage in Altstadtnéhe.

Preis: 111.111 Euro

A
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2. Die ,offene” PADERBORN

Besichtigung

Besichtigung am 08.11.2015 um 14 Uhr
Alter Markt 123, 12345 Musterstadt

Wunderschéne Wohnung
in bester Lage:

Gréfle: 111 m? Wohnflache

Extras:  Einbaukiiche, Holzdielen

Heizung: Erdgas, FuBbodenheizung
Zustand: sehr gepflegt, sofort frei

TM IMMOBILIEN PADERBORN

Inhaber: Thorsten Méller e K.
EggertstraBe 3c - 33100 Paderborn
Telefon 05251/871890

IMMOBILIEN info@m-ip.de
PADERBORN  www.m-immobilien-paderborn.de
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Besichtigungstermine werden nur mit uns durchgefihrt. Die ideale Zeit ist um 11 oder 14 Uhr. Es wird kein Zeit-
raum angegeben, damit alle Inferessenten mdglichst gleichzeitig kommen und untereinander die Nachfrage erleben.
Die Besichtigungstermine werden von unserem erfahrenen Team organisiert. Die Interessenten werden von uns

nacheinander durch die Immobilie gefihrt. Niemand besichtigt Ihr Zuhause ohne Begleitung

— dafiir sorgen wir.
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Entscheidend: Der richtige Preis.

Mit einer zu hoch angesetzten ,Verhandlungsbasis” schadet sich der Verkdufer selbst; sie wirkt auf ernste
Interessenten abschreckend. Die Erfahrung aus der Praxis macht es ganz deutlich: Der tatséichliche Verkaufs-
erlds féllt nach sehr langer Angebotsdauer dann héufig unter den realistischen Marktpreis. Beispiel:

Preisvorstellung des Verkéufers:

125.000 EUR
125.000 EUR
Marktpreis: 100.000 EUR
100.000 EUR
Verkaufserlds: 85.000 EUR
75.000 EUR

OTage ~ 50Tage 100Tage 150Tage 200Tage 250 Tage 300Tage 350 Tage 400 Tage

Verkaufserlds und Verkaufsdauer sind erfahrungsgemdif3 besser, wenn der Angebotspreis von Beginn an
in einer realistischen Bandbreite richtig angesetzt ist. Beispiel:

125.000 EUR
Empfohlener Angebotspreis:
109.000 EUR
o— Verkaufserlds: 106.000 EUR
— Markipreis: 100.000 EUR
100.000 EUR
75.000 EUR

OTage = 50Tage 100Tage 150 Tage 200Tage 250Tage 300 Tage 350 Tage 400 Tage |
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Fundiert: Die Bewertung.

Vielleicht ist es lhnen auch schon aufgefallen: Es gibt
Immobilien, die werden ewig und drei Tage angebo-
ten — aber nicht verkauft. Stellen Sie sich deshalb diese
einfache Frage: Will ich innerhalb einer iberschaubaren
Zeit mein Ziel erreichen und erfolgreich verkaufen oder
kommt es nicht so genau drauf an2 Wenn Sie es mit
lhrem Verkaufserfolg wirklich ernst meinen, dann braucht
lhre Immobilie von Anfang an den richtigen Preis.

Wie Sie diesen ,richtigen Preis” finden2 Ganz einfach:
Nutzen Sie unsere praktische Erfahrung. Anhand unserer
fundierten Marktpreisermittlung berechnen wir fir Sie,
zu welchem Preis Sie die besten Verkaufschancen haben.
Und zwar schwarz auf weif3.

Offen: Das Bieterverfahren.

Eine offene, unverbindliche Verkaufsmethode ist das sogenannte Bieterverfahren. Hier wird im Vorfeld kein Kauf-
preis genannt. Stattdessen stehen die potentiellen Kaufinteressenten miteinander in Konkurrenz, weil jeder in der
Regel nur ein ,Héchstgebot” abgeben kann. Diese Gebote kénnen iber lhrer Preisvorstellung, andererseits aber
auch darunter liegen.

Beim Bieterverfahren organisieren wir einen einzigen Besichtigungstermin. Je mehr Kaufinteressenten aufeinander
treffen, desto groBer ist der Wettbewerb. Alle Gebote miissen innerhalb einer vorher festgelegten Frist abgeben
werden. Danach entscheiden Sie: Verkaufen oder nicht?

Wichtig: Das Bieterverfahren ist keine Versteigerung.
Sie sind nicht zum Verkauf verpflichtet. Sie kdnnen das
Hachstgebot annehmen, zu niedrige Gebote ablehnen
oder den Kaufpreis mit Bietern frei nachverhandeln.
Sie haben bei der Verkaufsentscheidung volle Freiheit.
Der Bieter allerdings auch. Er darf von seinem Gebot
zuriicktreten. Der Verkauf ist abgeschlossen, wenn der
Kaufvertrag unterschrieben und notariell beglaubigt ist.




Optimiert: Die Beratungskompetenz.

Fir Ihre Immobilie finden wir mit Sicherheit den richtigen Kéufer. Weéhrend der Angebots-, Verkaufs- und Ubergabe-
phase gibt es viele Fragen zu kléren, Vereinbarungen zu treffen und manchmal auch ernste Probleme zu I&sen.
Damit Sie bei allen Entscheidungen rund um lhre Immobilie bei uns bestens beraten sind, finden Sie in unserem
Biiro auch zuverldssige Partner fir:

lhre Finanzierung
Fragen Sie nach unserem Finanzierungsservice, wenn Sie Wohneigentum,
ein Renditeobjekt oder eine Gewerbeimmobilie finanzieren mdchten.

lhren Kaufvertrag
Wir erkléiren lhnen die Paragrafen im Kaufvertrag mit verstéindlichen Worten,
damit Sie sich als Verkéufer sicher fihlen kénnen.

lhre Hausverwaltung
Wir verwalten lhre Wohnimmobilien, WEG, SEV und Gewerbeimmobilien —
gern auch mit Hausmeisterservice und Housekeeping.

lhr Recht
Fragen Sie nach unserem Anwalt, z. B. bei Rechtsstreitigkeiten mit einem Mieter oder Dienstleister.




Konnen Sie es allein?

Diese Fragen sollten Sie sich stellen, wenn Sie den Verkauf in Eigenregie anstreben:

Kann ich den aktuellen Marktwert bzw. Verkaufspreis fundiert ermitteln2

Verfige ich Uber qualifizierte Marktkenntnisse?

Kann ich den vorgeschriebenen Energieausweis vorlegen bzw. erstellen lassen?
Habe ich die Erfahrung, um eine erfolgreiche Vermarktungsstrategie zu entwickeln?

Steht mir ein Uberzeugendes Verkaufsexposé mit aussagekrdftigen Fotos und neu
aufbereiteten Grundrissen zur Verfiigung?®

Verfiige ich — neben Zeitungsinseraten — ilber geeignete Marketinginstrumente?
Kann ich bei Bedarf individuelle Verkaufsprospekte produzieren und verteilen?

Habe ich die Méglichkeit, die Immobilie im Internet professionell und
ansprechend zu prdsentieren?

Bin ich fiir Interessenten immer gut erreichbar, auch am Wochenende?
Kann ich Besichtigungstermine straff organisieren und durchfihren?

Bin ich in der Lage, echte Interessenten von schaulustigen ,Immobilientouristen”
zu unterscheiden, um mir unnétige Beldstigungen zu ersparen?

Bin ich auf kritische Fragen und harte Verhandlungen gut vorbereitef2

Kann ich potentielle Kaufinteressenten vorab auf Zahlungsféhigkeit prisfen2
(Ein geplatzter Notartermin geht in der Regel zu Lasten des Verkéufers!)

Kann ich dem Kéufer bei der Finanzierung helfen?2

Kurzum: Eine Immobilie verkauft sich nicht nebenbei im Handumdrehen.
Haben Sie geniigend Zeit und Erfahrung, sich um alles selbst zu kimmern?2
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Viele weitere interessante Informationen
finden Sie auf unserer Internetseite:
www.tm-immobilien-paderborn.de
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Sprechen Sie mit uns.
Es lohnt sich!

TM IMMOBILIEN PADERBORN
Inhaber: Thorsten Moller e.K.
Eggertstra3e 3¢ + 33100 Paderborn

Telefon: 05251 /871890
Telefax: 05251 /8718919

www.tm-immobilien-paderborn.de
info@tm-ip.de





